Torun, 03.11.2022 r.

Kujawsko-Pomorski
Wojewddzki Konserwator Zabytkow
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow

87-100 Torun, ul. Lazienna 8

WUOZ.T.WZN.ZZ.5151.18.2022.J]

POSTANOWIENIE NR ZN /328/2022

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. ¢) i g), art. 18 ust 1, art, 19 ust la pkt 1) i 2), art. 89 pkt 2
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2022 r., poz. 840),
art. 53 ust. 4 i ust. 5 w zw. z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 r., poz. 503) oraz art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2022 r., poz. 2000),

w zwigzku z wystgpieniem: Wojta Gminy Debowa Laka z dnia 18.10.2022 r., znak: RG.6730.31.2022
(data wptywu 20.10.2022 r.),

w sprawie: uzgodnienia projektu decyzji ustalajgcej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie budynku mieszkalnego na dzialce o nr ewid. 274/6, polozonej w miejscowosci Debowa
Laka , gm. Debowa Laka,

POSTANAWIAM

odmowi¢ uzgodnienia projektu decyzji ustalajacej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej
rozbudowie budynku mieszkalnego na dzialce o nr ewid. 274/6, potozonej w miejscowosci Debowa
Laka, gm. Dgbowa Laka.

Uzasadnienie
Do Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Toruniu w dniu 20.10.20222 r., wphynat
wniosek Wojta Dgbowa Laka z dnia 18.10.2022 r., znak: RG.6730.31.2022, dotyczacy uzgodnienia
projektu decyzji ustalajacej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku
mieszkalnego na dziatce o nr ewid. 274/6, potozonej w miejscowosci Dgbowa Laka , gm. Debowa £ aka.

W trakcie prowadzonego postepowania ustalono:

1. Zgodnie zart. 18 ust 1 i art. 19 ust 1a pkt 1) i 2) ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w decyzjach o warunkach zabudowy uwzglednia si¢ w szczegdlnosci ochrong zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow. W szczeg6lnosci okresla si¢ rozwigzania niezbedne do
zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz
ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uwzgledniajace opieke nad zabytkami.

2. Zgodnie z art. 53 ust 4 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje
o warunkach zabudowy uzgadnia si¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw w odniesieniu do
obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Decyzja
o warunkach zabudowy powinna okresla¢ i uwzgledniaé warunki i szczegolowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesne;.




3. Inwestycja, o ktorej mowa w ww. projekcie decyzji, polegajaca na rozbudowie budynku

mieszkalnego wielorodzinnego projektowana jest na terenie parku w zalozeniu patacowo-
parkowym w Debowej Lace, ktéry wpisany jest do rejestru zabytkow decyzja z dnia 08.10.1984 r.,
nr rejestru zabytkow A/52, wyjasnionej postanowieniem z dnia 11.03.2003. Nalezy uznad, Ze teren
inwestycji podlega prawnej ochronie konserwatorskiej na mocy art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. ) ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Dodatkowo, jak wynika z zalacznika graficznego do
projektu decyzji, a ktory stanowi jego integralng czgsé¢, wskazany do rozbudowy budynek na dz. nr
278/5 to dawna owczarnia w zespole podworskim "wittenburg”, ujeta w wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw. Obiekt ten znalazl si¢ na przekazanej Wéjtowi Gminy Debowa Laka liscie obiektow
wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkdwa. Nalezy uznaé, ze ma tu takze zastosowanie
przepis art. 8.1. ustawy z 18.03.20210 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz zmianie niektorych innych ustaw, ze do czasu zalozenia gminnej ewidencji
zabytkéw, decyzje o warunkach zabudowy wydaje si¢ po uzgodnienie z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw — w odniesieniu do zabytkoéw znajdujgcych si¢ w wykazie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
Podstawg prawng do zajecia stanowiska przez tut. Urzad jest fakt, ze inwestycja o ktorej mowa
w projekcie decyzji zlokalizowana jest na terenie parku wpisanego do rejestru zabytkow,
a rozbudowa dotyciy budynku dawnej owczarni, ktéry ujety zostal w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.

4. W tekscie projektu decyzji o warunkach zabudowy, w pkt 2 lit. ¢) wskazano, ze na dziatce nr 274/6
obrgb Debowa taka znajduje si¢ park wpisany do rejestru zabytkow, a obiekt znajduje sie takze
w strefie A pelnej ochrony konserwatorskiej. Nie wskazano, ze rozbudowa dotyczy obiektu ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw i wskazanego do ujecia w ewidencji gminnej. Obiekt
zabytkowy wylaczony zostal ponadto z terenu inwestycji jaki wyznaczony zostal na zatgczniku
graficznym. Fakt, ze rozbudowa dotyczy zabytku powinien mie¢ swoje odzwierciedlenie w tresci
projektu decyzji, a projekt decyzji powinien uwzgledniaé jego ochrong.

W zwiazku z powyzszymi ustaleniami nalezy uznac:

Decyzja o warunkach zabudowy powinna okresla¢ i uwzglednia¢ warunki i szczegotowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspodlczesnej. W ocenie tutejszego Urzedu, nie uwzgledniono ochrony
konserwatorskiej parku w Debowej Lace, poniewaz w projekcie decyzji pozwolono na lokalizacje
projektowanej rozbudowy na terenie zabytkowego parku. Wprowadzenie planowanej formy rozbudowy
wplynie negatywnie na zabytek, w tym na jego estetyke i historyczng kompozycje. Stworzy
dysharmonie z krajobrazem, przez co krajobraz zatraci swojg specyfike i tozsamosé. Wpis obiektu do
rejestru zabytkdw ma zapobiega¢ niewlasciwej ingerencji w strukture historyczng parku (zabudowa,
uktad przestrzenny, tworzywo roslinne). Nalezy dazy¢ do zachowania jednolitej struktury terytorialnej
parku, stanowigcego obszar cenny przyrodniczo (np. obecno$é¢ starodrzewu, w tym drzew
o pomnikowym charakterze).

Projekt decyzji o warunkach zabudowy w pkt 2¢ nie zawiera zapisu, iz dotyczy ona rozbudowy
obiektu ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Brak zamieszczenie tej informacji w projekcie
decyzji moze doprowadzi¢ do degradacji i zniszczenia rowniez zabytku jakim jest dawna owczarnia.
Przyjmujac zasadg, ze decyzje o warunkach zabudowy powinny uwzglednia¢ ochrone zabytkdw ujetych
w ewidencji zabytkow, to opracowujac warunki zabudowy dla rozbudowy budynku zabytkowego
nalezy dokona¢ analizy tej rozbudowy pod wzglgedem ochrony zabytku. Decyzja o warunkach zabudowy
powinna okresla¢ i uwzglednia¢ warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego. W przypadku badanego projektu decyzji



o warunkach zabudowy, w ocenie tutejszego Urzedu nie dokonano szczegélowej analizy i nie okreslono
zadnych zasad ochrony.

Majac powyisze na uwadze, w przypadku kiedy projekt decyzji nie uwzglednia ochrony zabytku,
wojewddzki konserwator zabytkéw ma kompetencje i obowigzek odmowy uzgodnienia takiego projektu
decyzji. W zwiazku z powyzszym, na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. ¢) i g), art. 19 ust. lapkt 112
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami postanowiono jak
W rozstrzygnieciu.

POUCZENIE
Na niniejsze postanowienie stuzy wyfacznie inwestorowi zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego za moim posrednictwem w terminie 7 dni od dnia jego doreczenia (art.106 § 5, art.141 §
2, art.129 § 1 w zwigzku z art. 144 k.p.a. oraz art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).
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Otrzymuje:
1. Wojt Gminy Debowa Laka
2. Starosta Wabrzeski
3. WUOZT.WZN.ZZ aa

Do wiadomos$ci:

1. Pozostale strony postgpowania zgodnie z zalacznikiem adresowym w aktach sprawy



